PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia prospektu ...

Il ZADANIA INWESTYCYINEGO PROWADZONEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

,KASKADA PARK”

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ltawskie Przedsiebiorstwo Budowlane "IPB" Sp. z 0.0.
KRS: 0000039316
Adres Siedziba: ul. Lubawska 3, 14-200 Itawa

Biuro sprzedazy: Alej Odrodzenia (obok budowy) 82-300 Elblag

Numer NIP i REGON

NIP 744-000-33-48

REGON 510513874

Numer telefonu

Siedziba (centrala): (89) 644-90-00
Biuro sprzedazy: tel. 603-607-393

Adres poczty elektronicznej

Siedziba: ipb@ipbilawa.com.pl

Biuro sprzedazy: deweloper.elblagg@ipbilawa.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.ipbilawa.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Targowa 18, 82-200 Malbork

Data rozpoczecia

IV kw. 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

05. czerwca 2023 r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Bydgoska 3, 10-243 Olsztyn

Data rozpoczecia

IV kw. 2021 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14. czerwca 2023 r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Torunska 32A, 82-500 Kwidzyn

Data rozpoczecia

I kw. 2021 r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.sierpnia 2023 .

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej

100 000 zt

nie

III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatka gruntu nr 160/5 obreb 3, potozona w Elblggu przy Alei Odrodzenia 6, 6A.

Numer ksiegi wieczystej

EL1E/00111947/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci. Brak wnioskéw o wpis w dziale IV
Ksiegi Wieczystej.

Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ pozyskania kredytu na sfinansowanie czesci
przedmiotowego  przedsiewziecia deweloperskiego z  zabezpieczeniem
hipotecznym na przedmiotowych nieruchomosciach

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

- zaktad sprzatania Cleaner — co moze sie wigzac z ucigzliwosciami zapachowymi i
hatasem,

- parking strzezony i osiedlowy co moze wigzac sie z hatasem,

- warsztat samochodowy co moze wigzac sie z hatasem,

- ztomowisko Stalex co moze wigzac sie z hatasem,

- petla autobusowa przy Alei Odrodzenia co moze wigzac sie z hatasem,

- boiska wielofunkcyjne-co moze wigzac sie z ucigzliwosciami Swietlnymi i hatasem,

- Osrodek Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczy,

- Szkota Podstawowa nr 9 z boiskiem Orlik-co moze wigza¢ sie z ucigzliwosciami
Swietlnymi i hatasem,

- Placéwka Opiekunczo — Wychowawcza z boiskami- co moze wigzaé sie z
ucigzliwosciami swietlnymi i hatasem,

- Publiczne Przedszkole nr 21- co moze wigzac sie z hatasem,

- Od strony potudniowej znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie Park
Modrzewie wpisany do rejestru zabytkéw.

- istniejgca zabudowa wielorodzinna od strony wschodniej

- planowana zabudowa wielorodzinna od strony zachodniej

- od strony potudniowej ul. Aleja Odrodzenia- co moze wigzac sie z ucigzliwosciami
hatasowymi i Swietlnymi,

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejscq
publikacji

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren przedsiewziecia nie jest objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.



deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
odbudowy

Inne*

Brak planu ogdlnego.

Teren przedsiewziecia deweloperskiego objety je
ustaleniami  Studium  Uwarunkowan i Kierunko
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Elblg
uchwalonego Uchwatg XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.202,
https://bip.elblag.eu/artykul/311/3457/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

brak obowigzujgcego MPZP

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak planu

Maksymalna i minimalna nadziemna brak planu
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni brak planu

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, brak planu
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i brak planu
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego brak planu
i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesne;

Wymagania dotyczgce ochrony innych brak planu
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | brak planu

komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie | brak planu
infrastruktury technicznej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okresdlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standarddéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.


https://bip.elblag.eu/artykul/311/3457/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.elblag.eu/artykul/311/3457/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.elblag.eu/artykul/311/3457/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Elblagga z dnia
12.06.2025 r. znak DUA-RPP.62727.140.2025.AD- brak
obowigzujgcego MPZP dla sasiednich dziatek.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna brak planu
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni brak planu
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami
podziemnymi, wraz z zagospodarowaniem terenu i

infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynkdw.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Szerokos$¢ elewacji frontowej: 33,5m
Budynki o zréznicowanej wysokosci z dachem

pfaskim. Wysokos¢ od 4 do 7 kondygnacji.

forma architektoniczna

Dwa budynki o prostych brytach i ptaskich dachach.

usytuowanie linii

Wyznaczono obowigzujgce linie zabudowy w

zabudowy zafgczniku graficznym nr 1 do decyzji o warunkach
zabudowy. Ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 18m od linii rozgraniczajace;j
Alei Odrodzenia.

intensywnos¢ Wskaznik planowanej zabudowy w stosunku do

wykorzystania terenu powierzchni terenu objetego decyzjg 23%.

warunki ochrony Nie ustalono.

srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace Nie ustalono.

zabudowy i

zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony Nie ustalono.

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspofczesnej

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie ustalono.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do nieruchomosci z drogi publicznej nowym
zjazdem z Alei Odrodzenia — zaprojektowany.
Stanowiska postojowe-: 1,3 miejsca postojowego na
1 mieszkanie.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Sposéb zaopatrzenia w media na zasadach i
warunkach gestoréw sieci.

Sposdb odprowadzenia S$ciekdw na zasadach i
warunkach gestora sieci.

Kolizje z elementami infrastruktury podziemnej lub
naziemnej w uzgodnieniu z odpowiednimi

przedsiebiorstwami branzowymi.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 25%.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie ustalono.

wysokos¢ zabudowy

Dwa budynki o zréznicowanej wysokosci od 4 do 7
kondygnacji nadziemnych.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodhnie z zatgcznikiem nr 3.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodhnie z zatgcznikiem nr 3.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem (znak: WSI.402.836.2025.KK z dnia
10.06.2025 r.) wydanego przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Olsztynie nie s3 prowadzone
postepowania i nie zostaty wydane decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzie¢ w promieniu 1 km od dziatki 160/5.

uchwatach o obszarach Brak planu
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach Brak planu

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z mapa:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF
brak zagrozenia powodziowego,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
pismem znak: GD.Z00.2.0140.12.2023 z dnia
23.11.2023 r. informuje, ze w promieniu 1 km od
dziatek na ktérych realizowana jest inwestycja nie

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




posiada decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowej. Planowana jest inwestycja
,Przebudowa koryta rzeki Babica km 0+260+9+500
gm. Elblgg” i jest planowane w ,Programie
Zutawskim 2030” i jego charakter nie bedzie miat
znaczenia dla terenu objetego przedsiewzieciem.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z pismem (znak: OOL.D-5.0130.70.2025.8S)
wydanego przez Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad nie sg planowane prace
zwigzane z rozbudowg drég w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem.

Zgodnie z pismem wydanego przez Prezydenta
Miasta Elblag (znak DUA--RU.1431.3.2025.AK) z dnia
23.06.2025 r. informuje, ze na wskazanym terenie nie
zostata wydana decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie z pismem wydanego przez Prezydenta
Miasta Elblag (znak DUA--RU.1431.3.2025.AK) z dnia
23.06.2025 r. informuje, ze na wskazanym terenie nie
zostata wydana decyzja o lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak w obwieszczeniach Wojewody Warminsko-
Mazurskiego decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z pismem wydanego przez Panstwowe
Gospodarstwo  Wodne Wody  Polskie  (znak
GD.Z00.2.0140.12.2023) nie s3g realizowane |
planowane zadne inwestycje w promieniu 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego

W obwieszczeniach Wojewody Pomorskiego z dnia
07.08.2025 r. wydano decyzje pozwolenia na
budowe: ,Przebudowa zachodniego nabrzeza rzeki
Elblgg wzdtuz linii Wyspy Spichrzéow, na terenie
dziatek nr 5, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/12, 207/1, 208/2,
209, 220/9, 220/13, 220/14, 222, 223/1, 223/3,
223/4,383/2,7/4,141/8, obreb 0015 oraz na
dziatkach nr 205/2, 205/3, 205/4, 452, 148/2, 453/2,
obreb 0014, jednostka ewidencyjna

286101 _1 Elblag”, w granicach portu morskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody Warminsko-
Mazurskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody Warminsko-
Mazurskiego  decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja nr EI/12/23wydana przez Wojewode
Warminsko-Mazurski o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowalnego [ udzieleniu




pozwolenia na budowe uktadu kogeneracyjnego
trzech silnikéw gazowych kazdy o mocy 10MWE i
10MWT wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
dziatce nr 180/4 w obrebie 0001 sieci
szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko-
Mazurskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody Warminsko-
Mazurskiego decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak w obwieszczeniach Wojewody Warminsko-
Mazurskiego  decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* A
Cz leni bud jest .

y pozwolenie na budowe jes tak* "
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 193/2023 z dnia 15.03.2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblag.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Prace budowlane zwigzane z realizacjg zadania inwestycyjnego zostaty rozpoczete w

Il kwartale 2025 .

Zakonczenie prac budowlanych nastgpi w IV kwartale 2026 . do dnia 31.12.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa:
,Kaskada Park” obejmuje budowe 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Zostato ono podzielone na 2 zadania
inwestycyjne z czego:

Zadanie nr 1 obejmuje realizacje budynku
wielorodzinnego o numerze budowlanym
Al z garazem podziemnym wraz z
zagospodarowaniem terenu i




infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynku. Budynek A1l
posiada 6 kondygnacji, w tym 5
kondygnacji nadziemnych i 1 podziemna.
Budynek 02.03.2026 r. oddany do
uzytkowania.

Zadanie nr 2 obejmuje realizacje budynku
wielorodzinnego o numerze budowlanym
A2 7z garazem podziemnym wraz z
zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynku. Budynek A2
posiada 7 kondygnacji w tym: 6
kondygnacji nadziemnych i 1 podziemna.
Budynek w trakcie realizacji.

W ramach zagospodarowania terenu
zostang wykonane, zlokalizowane na
zewnatrz budynku: miejsca postojowe, plac
zabaw, $mietnik oraz zielen urzadzona.

Dla budynkow A1l i A2 zaprojektowano 131
miejsc postojowych w halach garazowych
oraz na parkingach.

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ miedzy budynkami A1 i A2
wynosi 15,96 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836 zgodnie z ktdérg oblicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu mieszkalnym w Swietle Scian otynkowanych, a
w szczegdlnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom NABYWCOW, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu
mieszkalnego nie uwaza sie powierzchni balkondw, loggii.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wtasne 50%,

wptaty od klientéw 50%

Sposdb oraz procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia

inwestycyjnego deweloperskiego moze zmieniaé sie wraz z
realizacjg przedsiewziecia budowlanego.
W nastepujgcych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarakniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczyt

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”’

0,45% zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy
gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej. Kazdorazowa wyptata czesci srodkéw z rachunku nastepuje
po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac budowlanych
przez Dewelopera.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wypftat.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank wypfaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
inwestycyjnego Nr 2, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreSlonego w harmonogramie kreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego Nr 2, okreslonego
w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia przed wyptatg
srodkéw pienieznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym Przedsiewziecia. Koszty kontroli ponosi
Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 18,
Oddziat Korporacyjny Olsztyn, al. Pitsudskiego 44A, 10-450 Olsztyn

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 6.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany (zwiekszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT —wartos¢ lokalu
z gruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona) o
podatek VAT i odbedzie sie to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od umowy bez wtasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zafgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r.- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,




po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Zgodnie z art. 43. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Deweloper ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5w
nastepujgcych przypadkach:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44, ww. ustawy

1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. ww. ustawy

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.




INNE INFORMACJE

. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;- nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny

przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.




[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Prostej 18 prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Prostej 18,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych

100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 2488 z pdzn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.




