Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(Dz. U. 2 2024 1. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu ................

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Ilawskie Przedsi¢biorstwo Budowlane "IPB" Sp. z o.o0.
KRS: 0000039316
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Siedziba: ul. Lubawska 3, 14-200 Ilawa
Biuro sprzedazy: ul. Lubawska 3 pok. nr 10, 14-200 I1awa
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP) 744-000-33-48 (REGON) 510513874
Siedziba (centrala): (89) 644-90-00

Wmer 2T Biuro sprzedazy: tel. 510 112 500

. . Siedziba: ipb@ipbilawa.com.pl
AaiEs pewly G e Biuro sprzedazy: rezydencjalakecity@ipbilawa.com.pl
Numer faksu | e
. . www.ipbilawa.com.pl
Adres strony internetowe;j
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Targowa 18, 82-200 Malbork




Data rozpoczecia Pazdziernik 2021 r.

Data wydania decyzji o
05 czerwiec 2023 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Bydgoska 3, 10-243 Olsztyn

Data rozpoczgcia Listopad 2021 r.

Data  wydania  decyzji o )
) ) 14 czerwiec 2023 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Torunska 32D, 82-500 Kwidzyn

Data rozpoczgcia Kwiecien 2024 r.

Data  wydania  decyzji o 14 lipiec 2025 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Swierkowa 64, 14-200 Itawa

Data rozpoczgcia Wrzesien 2024 r.

Data  wydania  decyzji o 25 Listopad 2025 .

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Postgpowanie egzekucyjne nie byto i nie jest prowadzone.
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer | Dziatka gruntu nr 120/16 (uzytkowanie wieczyste) obreb 10, potozona w Itawie przy ul.
dziatki Grunwaldzkiej.

ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!




Numer ksiggi KW EL11/00043493/2 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Itawie — V Wydziat Ksiag Wieczystych.
wieczystej

Istniejace Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci na udziale przystugujacym Spotce. Brak wnioskoéw o
obcigzenia wpis w dziale IV Ksiggi Wieczystej.

hipoteczne

nieruchomosci

lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

W Nie dotyczy
przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja
0
powierzchn
i dziatki i
stanie
prawnym
nieruchomo
§ci?
Informacje Obszar objety opracowaniem jest potozony w centralnej czgsci miasta [tawy na dz. 120/16 obr. 0010
dotyczace m. Itawy, w jednostce planistycznej G, w kwartale ulic Grunwaldzkiej, Jagietty i Ostrodzkie;j.
obiektow Bezposrednie sasiedztwo od podtnocy stanowi nieruchomos$¢ niezabudowana, za nig nieruchomosé
istniejacych zabudowana marketem Lidl, od wschodu rzeka Itawka z terenem rekreacyjnym Wyspa Miynska, od
polozonych w | poludnia jezioro Itawskie, od zachodu tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe
sasiedztwie wielorodzinng oraz budynki zaktadow produkcyjnych zwigzanych z cz¢§ciami samochodowymi. W
inwestycji i | dalszej odleglosci miedzy innymi zabudowa wielorodzinna z mieszkaniami komunalnymi.
wplywajacych
na warunki
zycia®
Akty Studium Teren przedsigwzigcia deweloperskiego objety jest
planowania uwarunkowan | - ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego i | i kierunkow Przestrzennego Miasta Itawa uchwalonego Uchwala Nr XLIV/367/17 Rady
inne akty zagospodarow | Miejskiej w Itawie z dnia 28 sierpnia 2017r.,
prawne na ania https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przestrzenne miasta/
terenie objetym | przestrzennego
przedsigwziecie | gminy
m Miejscowy -Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Itawy
deweloperskim plan zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej Nr LIII/466/18 z dnia 23.04.2018r.
lub zadaniem zagospodarow ogloszong w Dz.Urz.Woj. Warm.-Mazur. poz.2746 z dn. 15.06.2018 r.
inwestycyjnym ania -Zmiana Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego Miasta Itawy w
przestrzennego jednostce planistycznej B, zatwierdzong Uchwata Rady Miejskiej Nr
.. XXVIN/254/16 z dnia 29.08.2016r ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
I\/IIICJSCOWY Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 4012 z dnia 18.10.2016r
plan -Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta
rewitalizacji Itawy, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Nr XVII188/25 z dnia 4 lipca 2025r
Miejscowy ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego poz.
plan 2902 z dnia 18 lipca 2025r
odbudowy
Inne? https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzenn

ego_miasta_Ilawy

Uchwala Rady Miejskiej Nr V/42/24 z dnia 10 lipca 2024 przyj¢to Gminny Program
Rewitalizacji Miasta Itawy na lata 2023 — 2032. Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w
wyznaczonym obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji. W uchwale nie
ustanowiono prawa pierwokupu nieruchomosci na rzecz gminy.

-Brak uchwat o miejscowych planach odbudowy.



https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przestrzenne_miasta/
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Ilawy
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Ilawy

Ustalenia Przeznaczenie | G-MWU6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami
ohowiazutceso | nieucigzliwymi. Przeznaczenie uzupelniajace -zabudowa garazowa, obickty matej
MIGJSCOWEEO architektury, miejsca postojowe, zielen urzadzona.

planu Maksymalna 3,0

zagospodarowani | Ntensywnosc

a przestrzennego zabudowy

dla terenu Maksymalnai | Nie okre$lono

objetego minimalna

przedsiewzigcie I'latdzwmna N

m deweloperskim | ' lfn(sl}"’\’HOSC

lub zadaniem zabudowy

inwestycyj nym

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m

Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do 1,1 miejsca na 1 lokal mieszkalny
parkowania 1,1 miejsca na 1 lokal ustugowy
Warunki ochrony srodowiska i Teren G-MWUG6 cze$ciowo w granicach

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy, dzialka na ktorej zlokalizowano
przedsigwzigcie poza granicami tego

obszaru
Wymagania dotyczace zabudowy i Ustala sig¢, ze na terenie objetym planem
zagospodarowania terenu nie wystepuja obszary szczegdlnego
potozonego na obszarach zagrozenia powodzig
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie okreslono dla terenu G-MWU6

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie okreslono dla terenu G-MWU6

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie okreslono dla terenu G-MWU6

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nalezy realizowac z istniejacych i
projektowanych sieci wodociagowych i
kanalizacyjnych

Wody roztopowe i opadowe odprowadzic¢
do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzadzenia podczyszczajace

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
istniejacej 1 projektowane;j sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi

Zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z
sieci telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi
Zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej
lub indywidualnie w oparciu o gaz, olej
opatowy, wegiel, drewno, energi¢
elektryczng lub odnawialne zrédta energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW z
wylaczeniem wolnostojacych elektrowni
wiatrowych i1 wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®"

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu sasiednich dziatek
zgodnie z oznaczeniami w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Itawy :

G-ZP4 — teren zieleni urzadzonej, jako
uzupelnienie $ciezki piesze i rowerowe,
obiekty matej architektury, tymczasowe
obiekty budowlane wiazane z gastronomia,
altany, urzadzenia z zakresu sportu i
rekreacji

G-ZP5- teren zieleni urzadzonej, jako
uzupelnienie $ciezki piesze i rowerowe,
obiekty matej architektury, tymczasowe
obiekty budowlane wigzane z gastronomia,
altany, urzadzenia z zakresu sportu i
rekreacji

G-WS2 — teren wod powierzchniowych
sroédladowych, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen sportow wodnych, zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki rybackiej
G-MWUT7 — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi, jako uzupetnienie
zabudowa garazowa, obiekty matej
architektury, miejsca postojowe, zielen
urzadzona

GMWS — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako uzupelnienie ushugi
nieucigzliwe na kondygnacjach
podziemnych i w parterach budynkow,
miejsca postojowe, zielen urzadzona

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

5




G-KDLI — teren drog publicznych klasy
lokalnej, jako uzupetnienie zielen
izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem
drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury,
kioski, wiaty przystankowe, chodniki raz
sciezki rowerowe

G-UCI — tereny lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, jako uzupehienie
obiekty matej architektury, zielen
urzadzona

G-UC?2 - tereny lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, jako uzupehienie
obiekty matej architektury, zielen
urzadzona

G-U2 — teren ustug nieucigzliwych, jako
uzupelnienie zabudowa gospodarcza,
garazowa, miejsca postojowe

G-US2 — tereny sportu i rekreacji, jako
uzupetnienie obiekty matej architektury,
Sciezki piesze i rowerowe, zielen urzadzona
E-US — teren ustug nieucigzliwych, jako
uzupetnienie zabudowa gospodarcza,
zabudowa garazowa, miejsca postojowe,
obiekty matlej architektury

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

G-ZP4 - 0,05

G-ZP5 - 0,05

G-WS2 — nie okresla si¢
G-MWU7-1,8

GMW5 -3,0

G-KDL1 - nie okreslono
G-UC1-2,25
G-UC2-2,25
G-U2-1.2

G-US2 -0,4

E-U5-138

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

G-ZP4 - 5%

G-ZP5 - 5%

G-WS2 — nie okre$lono
G-MWU7 - 60%

GMWS5 - 60%

G-KDLI1 - nie okreslono
G-UC1 - 75%

G-UC2 - 75%

G-U2 - 60%

G-US2 -20%

E-US5 — 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

G-ZP4 — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wyzej niz 5,0m

G-ZP5- 1 kondygnacja nadziemna, nie
wyzej niz 5,0m

G-WS2 — nie okreslono

G-MWU7 - do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie wyzej niz 12,0 m
GMWS - do 5 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz 18,0 m

G-KDLI - nie okreslono




G-UCI — do 3 kondygnacji, nie wyzej niz
18,0 m

G-UC2- do 3 kondygnacji, nie wyzej niz
18,0 m

G-U2 — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej niz 10,0 m

G-US2 - 2 kondygnacje nadziemne, nie
wyzej niz 10,0 m

E-U5 — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzej niz 15,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

G-ZP4 - 80%

G-ZP5 - 80%

G-WS2 - nie okre$lono
G-MWU7 - 25%

GMWS5 - 25%

G-KDL1 - nie okreslono
G-UC1 -10%

G-UC2 -10%
G-U2-15%

G-US2 - 45%
E-U5-15%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

G-ZP4 — nie okreslono

G-ZP5 — nie okreslono

G-WS2 — nie okreslono

G-MWU7 — min. 1,1 mp na 1 lokal
mieszkalny, min. 1,1 mp na 1 lokal ust.
GMWS5 - —min. 1,1 mp na 1 lokal
mieszkalny, min. 1,1 mp na 1 lokal ust.
GMWS5

G-KDLI1 — nie okreslono

G-UC1 — min. 30 mp na 1000m2 pow.
uzytkowej dla ustug i handlu

G-UC2— min. 30 mp na 1000m2 pow.
uzytkowej dla ustug i handlu

G-U2— min. 30 mp na 1000m2 pow.
uzytkowej dla ustug i handlu

G-US2— min. 30 mp na 1000m2 pow.
uzytkowej dla ustug i handlu

E-U5— min. 30 mp na 1000m2 pow.
uzytkowej dla ushug i handlu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy - funkcj¢ zabudowy i
zagospodarowania terenu okresla
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta [tawy zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej Nr LIII/466/18 z
dnia 23.04.2018r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — cele zabudowy i
zagospodarowania terenu okresla
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Itawy zatwierdzony
Uchwata Rady Miejskiej Nr LIII/466/18 z
dnia 23.04.2018r.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Teren przedsigwzigcia deweloperskiego
objety jest

- ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta [tawa uchwalonego
Uchwata Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej
w Itawie z dnia 28 sierpnia 2017r.,
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarow
anie_przestrzenne miasta

-Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta [fawy
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskie;j
Nr LII1/466/18 z dnia 23.04.2018r.
ogloszona w Dz.Urz.Woj. Warm.-Mazur.
poz.2746 z dn. 15.06.2018 .

-Zmiana Miejscowego Planu
zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Itawy w jednostce planistycznej B,
zatwierdzong Uchwatg Rady Miejskiej Nr
XXVII1/254/16 z dnia 29.08.2016r
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
poz. 4012 z dnia 18.10.2016r

-Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miasta
Itawy, zatwierdzony uchwata Rady
Miejskiej Nr XVII188/25 z dnia 4 lipca
2025r ogloszong w Dzienniku Urzgdowym

2) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przestrzenne_miasta
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przestrzenne_miasta

Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego
poz. 2902 z dnia 18 lipca 2025r
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejsco
wy_plan_zagospodarowania_przestrzenneg

o_miasta_Ilawy

Przedmiotowy obszar w przewazajacej
czesci stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, tereny drog
publicznych i wewnegtrznych, tereny linii
kolejowej oraz wod powierzchniowych,
tereny cmentarne, ogrodkoéw dziatkowych i
zieleni urzadzone;j.

Miejscowy plan okresla przeznaczenie
terenow sasiednich nie wskazuje
konkretnych inwestycji przewidzianych do
realizacji.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na obowigzujace plany
miejscowe decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nie sg
wydawane.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Burmistrz Miasta [tawy:

- w dniu 03.02.2026r wydat decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. Budowa 4 hal
namiotowych magazynowych o taczne;j
powierzchni ok. 7000 m2, 1 wiaty o
powierzchni ok. 1042m2 oraz
zainstalowanie niezbg¢dnej infrastruktury w
tym utwardzenie terenu, rozbudowa
kanalizacji deszczowej wraz z
przepompownia i zbiornikami
retencyjnymi 3x25m3, sieci elektrycznej na
dziatkach 7/32, 7/35, 167/2, 180/18,
180/19, 180/20 w obrebie 5 w Itawie, przy
ul. Papierniczej, powiat itawski

- w dniu 07.07.2025r wydat decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie
garazy indywidualnych podziemnych oraz
miejsc parkingowych naziemnych wraz z
towarzyszaca infrastrukturg dla zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
na dziatkach o nr ew. 59/9,59/10,126,127
obr.6 miasto Itawa przy ul. Swierkowej ,,

- w dniu 11.07.2023r wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 536 miejscowosci [tawa
polegajaca na: ,,Rozbidrce starych i
budowie nowych wiaduktéw nad linig
kolejowa ciagu drogi wojewddzkiej nr 536
w miejscowosci [tawa KM 14273 i KM
14360 wraz z dojazdami i towarzyszaca
infrastrukturg”.

- w dniu 13.03.2023 r wydat Decyzje¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
posadowieniu dwoch zbiornikow
magazynujacych olej opalowy wraz z
towarzyszaca infrastrukturg na potrzeby
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zasilania istniejacego zaktadu Animex
Foods sp. z 0. 0. oddziat w [tawie,
realizowanego na dziatce nr ew. 16/34
obregb 0007 Itawa, miasto Itawa, powiat
itawski, wojewddztwo warminsko —
mazurskie

- w dniu 14.09.2022r wydat Decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwzigcia pn.
»Modernizacja wydziatu przetworstwa”
Animex Foods sp. z 0.0. Oddziat w [tawie,
na terenie dziatki o nr ew. 16/34, obreb
0007, Itawa, gmina Ifawa, powiat itawski,
wojewodztwo warminsko — mazurskie.

- w dniu 10.10.2022 r wydal Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwziecia polegajacego na
zbidrce, magazynowaniu i przetwarzaniu
odpadéw na dziatce nr 434/2 obreb 0012 w
Itawie.

- w dniu 11 lipca 2022r wydat Decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie sieci wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej w obrgbie ulicy Zalewskiej w
Ilawie, na terenie dzialek nr: 3/28, 460, 42,
10, 4/18, 4/17, 64/7, obreb 0003, Itawa,
gmina Itawa, powiat itawski, wojewddztwo
warminsko — mazurskie

- w dniu 06.06.2022r wydat Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
zbieraniu odpadow niebezpiecznych i
innych niz niebezpieczne na dzialce nr 16/1
obreb 0007 Itawa gmina Ifawa, powiat
itawski, wojewddztwo warminsko —
mazurskie.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat zgodnie z pismem WO.1431.46.2026 Burmistrza Miasta
Itawa z dnia 24.03.2026r

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy zgodnie z pismem W0.1431.46.2026
Burmistrza Miasta [tawa z dnia 24.03.2026r

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

zgodnie z mapa:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF

oraz
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP&moduleld=gpMRP
brak zagrozenia powodziowego, brak informacji o planowanych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zgodnie z pismem WO0.1431.46.2026 Burmistrza Miasta Itawa z dnia
24.03.2026r na obszarze w promieniu 1 km od dziatki 120/16
zaplanowane sg nastgpujace inwestycje: budowa ul. Jagietty, budowa ul.
Rolnej, budowa drogi pomigdzy budynkami na ul. Kosciuszki 35137,
budowa siggaczy na ul. Zielnej, modernizacja Ratusza, ochrona
srodowiska systemu kanatu elblaskiego, dbatos¢ o jakos¢ wody i zasoby
wodne.
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Zgodnie z pismem KDA.4140.25.2026 z dnia 18.03.2026r Powiatowy
Zarzad Drog w Ifawie informuje o planowanych inwestycjach i wydanych
decyzjach o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j:

1. Nr 1333N ul. Wojska Polskiego w Itawie- posiada pozwolenie na
budowe (Decyzja Nr 106/2021 z dn. 18.02.2021r, zmienig
decyzja nr 531/2022 z dn.06.10.2022r) w ramach realizacji
inwestycji pn: ,,Przebudowa i rozbudowa drogi powiatowej nr
1333n ul. Wojska Polskiego w Itawie w zakresie jezdni, $ciezek
rowerowych, pieszo-rowerowych, chodnika, zjazdow
publicznych i i indywidualnych, kanalizacji deszczowej,
oswietlenia ulicznego oraz wykonania oznakowania i
zagospodarowania terenow zielonych”

2. Nr 2804N ul.genWt. Andersa-nie sg planowane inwestycje
drogowe.

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad pismem znak: OOL.D-
5.0130.47.2026.WM z dnia 27.03.2026r informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu dz. 120/16 nie sg planowane prace zwigzane z budowa lub
rozbudowg drég krajowych bedacych w zarzadzie Oddzialu GDKiA.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Obwieszczenia Wojewody Warminsko -Mazurskiego na stronie
www.gov.pl:

- Obwieszczenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.07.2023 r.
o wydaniu decyzji nr K- 1/2023 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;,
dotyczaca realizacji inwestycji pn.: roboty budowlane polegajace na
wzmocnieniu nasypu kolejowego na odcinku od km ok. 290,550 do km
ok. 291,000 na szlaku Naterki — Olsztyn Kortowo na linii kolejowej nr
353 w ramach projektu pn.: "Prace na linii nr 353 na odcinku Jabtonowo
Pomorskie-Itawa-Olsztyn- Korsze"

- Obwieszczenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 21.12.2022 r.
dotyczace wydania decyzji nr [LA/53/2022 znak: WIN-1.746.2.49.2022 o
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na
rozbudowie budynku dréznika przy przejezdzie kolejowo-drogowym linii
kolejowej nr 9 Warszawa Wschodnia — Gdansk Glowny w km ok.
210,390, na czesci dziatki ewidencyjnej nr 156/2 obrgb 0010 Miasto
Itawa, gmina Itawa, powiat itawski, wojewodztwo warminsko-mazurskie,
stanowiacej teren zamkniety.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
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http://www.gov.pl/

dostepowe;j

decyzja o zezwoleniu na | Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o
realizacj¢ inwestycji w zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowej
zakresie infrastruktury

lokalizacji

w sektorze
naftowym

strategicznej inwestycji

decyzja o ustaleniu Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego decyzji o

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow :

y Jestp ¢ tak* *
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Ate®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 538/2025 z dnia 29.12.2025 r o pozwoleniu na budowe wydane przez
Starostg Itawskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 .
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsigwzigcia zostaly rozpoczete w 11
kwartale 2026r co zostato potwierdzone wpisem do dziennika budowy.
Zakonczenie prac budowlanych nastapi w IV kwartale 2027 r.- do dnia
30.11.2027r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
realizacj¢ budynku wielorodzinnego nr
budowlany G1 z podziemna hala
garazowa, z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczna niezb¢dna do
funkcjonowania budynku .

Rozmieszczenie budynkéw na | -
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)
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Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836 zgodnie z ktorg oblicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym w $wietle $cian
otynkowanych, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom NABY WCOW, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.
Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢ powierzchni
balkonéw, loggii.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamknicty-mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | maja 2021r o ochronie praw nabywcy
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny® | lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Stawke
procentowa okresla Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022r w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wg ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Wysoko$¢ stawki procentowej — 0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i shizy
gromadzeniu §rodkéw pieni¢znych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej. Kazdorazowa wyplata cze$ci $rodkdw z rachunku
nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac
budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowac s$rodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylgcznie na
cele realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktdrego prowadzony jest
rachunek.

W przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej po zawarciu umowy deweloperskiej,
Deweloper przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie
p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;.

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa
wyptacane przez Bank po dostarczeniu aktu przenoszacego wlasno$¢ na Nabywece.
Koszty, optaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Brodnicy z siedziba w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-
300 Brodnica, zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem: KRS 0000051818, NIP
8740003301, REGON 000494611, Oddziat Operacyjny w Itawie, ul. Jana III
Sobieskiego 1/1C, 14-200 Itawa.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

1)W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — warto$¢
lokalu z gruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona)
o podatek VAT i odbedzie si¢ to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy bez wtasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

2) W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu mieszkalnego ustalona po wykonaniu
Lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, bedzie mniejsza niz powierzchnia projektowana, okreslona w
Umowie Cena Lokalu zostanie odpowiednio zmniejszona o kwote stanowiagca
iloczyn ceny 1m2 powierzchni Lokalu wynikajacej z § 6 ust. 6 lit a Umowy
deweloperskiej oraz powstatej roznicy w powierzchni Lokalu; w takim przypadku
DEWELOPER dokona zwrotu na rzecz NABYWCY odpowiedniej czgsci kwoty
wplaconej przez NABY WCE tytutem Ceny Lokalu (o ile wptacono 100% ceny) lub
tez NABYWCA zwolniony bedzie od zaptaty na rzecz DEWELOPERA
odpowiedniej czg$ci ceny nabycia (o ile nie wptacono wezesniej 100% ceny, korekta
dotyczy¢ bedzie ostatniej raty ceny).

3) W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona po wykonaniu Lokalu w stanie
deweloperskim na podstawie inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza niz
powierzchnia projektowana, okreslona w Umowie, okres§lona w Umowie Cena
Lokalu zostanie odpowiednio zwigkszona o kwote stanowiacg iloczyn ceny 1m2
powierzchni Lokalu wynikajacej z wynikajacej z § 6 ust. 6 lit. a Umowy oraz
powstatej rd6znicy w powierzchni Lokalu; w takim przypadku NABYWCA dokona
zaptaty na rzecz DEWELOPERA odpowiedniej czesci ceny - co nastgpi przy
zaplacie ostatniej czesci ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

13) W przypadku, gdy powierzchnia lokalu ustalona na podstawie ww.
inwentaryzacji powykonawczej bedzie si¢ rozni¢ od planowanej powierzchni +/- 2
%, NABYWCY przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy w terminie 21
dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia o wynikach inwentaryzacji
powierzchni powykonawczej. Uprawnienie do odstapienia od umowy nie
przyshuguje, jesli zmiana powierzchni, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, jest
wynikiem realizacji zmian lokatorskich na wniosek NABYWCY, zgodnie z
zakresem wskazanym przez NABYWCE

14) w przypadku koniecznosci zmiany umowy, w czgsci dotyczacej zmiany
wysokosci ceny sprzedazy spowodowanej zmiang stawki VAT, po
pozyskaniu informacji o tym fakcie od DEWLOPERA, Nabywca moze w
terminie siedmiu dni, liczagc od dnia otrzymania informacji odstapi¢ od
niniejszej umowy bez swojej winy

15) w przypadku dokonania podzialdéw nieruchomosci, obciazenia ich
innymi shuzebno$ciami niewymienionymi w umowie deweloperskiej,
NABYWCA moze, bez wilasnej winy, odstgpi¢ od niniejszej umowy w
terminie siedmiu dni od otrzymania zawiadomienia o dokonaniu wyzej
wymienionych czynno$ci, w przypadku braku ich akceptacji.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej , w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace zumowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
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Art. 44. ww. ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, za
zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. 22021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdoconych nabywey w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. ww. ustawy

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce Iub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

16




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Millennium S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajagcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: LOGO

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 2488 z p6zn. zm. ).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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