Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu ................. I.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Ilawskie Przedsi¢biorstwo Budowlane "IPB" Sp. z o.o0.
KRS: 0000039316
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Siedziba: ul. Lubawska 3, 14-200 Ilawa
Biuro sprzedazy: ul. Lubawska 3 pok. nr 10, 14-200 Ilawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP) 744-000-33-48 (REGON) 510513874

Siedziba (centrala): (89) 644-90-00

TG (E Biuro sprzedazy: tel. (89) 644-90-08, 644-90-15

Siedziba: ipb@ipbilawa.com.pl

AaiEs pewly G e Biuro sprzedazy: deweloper.ilawa@ipbilawa.com.pl

Numer faksu 00| e

. . www.ipbilawa.com.pl
Adres strony internetowej

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Targowa 18, 82-200 Malbork




Data rozpoczecia Pazdziernik 2021 r.

Data wydania decyzji o
05 czerwiec 2023 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Bydgoska 3, 10-243 Olsztyn

Data rozpoczgcia Listopad 2021 r.

Data  wydania  decyzji o )
) ) 14 czerwiec 2023 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Torunska 32A, 82-500 Kwidzyn

Data rozpoczgcia Kwiecien 2021 .

Data  wydania  decyzji o 22 sierpien 2023 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Kosciuszki 9A, 14-200 Itawa

Data rozpoczgcia pazdziernik 2022 r.

Data  wydania  decyzji o 13 grudzien 2023 .

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Postepowanie egzekucyjne nie bylo i nie jest prowadzone.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer | Dzialka gruntu nr 216 obr. 5 polozona w Itawie przy ul. Ostrédzkie;j.
dziatki
ewidencyjnej 1| Deweloper zlecit podziat dziatki gruntu oznaczonej na mapie numerem 7/33 i 200 na dziatki o nr 216
numer obrebu | 1215 .Dla dziatki gruntu o numerze geodezyjnym 215 zostanie zatozona odrgbna ksiega wieczysta,

ewidencyjnego!




przy czym do tej dziatki gruntu NABYWCY nie nabywaja zadnych praw w zwigzku z zawarciem
umowy deweloperskiej i nie jest ona jej przedmiotem.

Numer ksiggi
wieczystej

KW EL11/00030579/5 prowadzona w Sadzie Rejonowym w Itawie — V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci. Brak wnioskéw o wpis w dziale IV Ksiegi Wieczyste;j.

W Nie dotyczy
przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja
0
powierzchn
i dzialtki i
stanie
prawnym
nieruchomo
$ci?
Informacje W sasiedztwie inwestycji na dzialce nr 8/3 znajduje si¢ Polmo-Zbyt Sp. j. Pochorytko J., Standarski
dotyczace A.; "Dor-Jan" PHU Jan Pochorytko , ktore to zaklady dziatajg 24 godziny na dobe przez 7 dni w
obiektow tygodniu . Na dziatce nr 8/44 znajduje si¢ Auto Best Klonowski i bezdotykowa myjnia
istniejacych samochodowa , ktore to zaktady dzialaja 24 godziny na dobg przez 7 dni w tygodniu. Moze wigzaé
polozonych w | si¢ to z ucigzliwo$ciami zapachowymi, $wietlnymi i hatasem.
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych
na warunki
zycia®
Akty Plan ogdlny Teren przedsigwzigcia deweloperskiego objety jest
planowania gminy - ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
przestrzennego i Miejscowy Przestrzennego Miasta [tawa uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/367/17 Rady
inne akty plan Miejskiej w Itawie z dnia 28 sierpnia 2017r.,
prawne na zagospodarow https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie przestrzenne miasta/.
terenie objetym | gpia
przedsigwzigcie przestrzennego —Miej: scowym Planem Zagospoda@.wa.ni.a Przestrzennego Migsta awy
m Miei zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej Nr LI11/466/18 z dnia 23.04.2018r.
deweloperskim lleJSCOWY ogloszong w Dz.Urz.Woj. Warm.-Mazur. poz.2746 z dn. 15.06.2018 .
lub zadaniem plan -Zmiana Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego Miasta [tawy w
inwestycyjnym odbudowy jednostce planistycznej B, zatwierdzong Uchwata Rady Miejskiej Nr
Inne® XXVII1/254/16 z dnia 29.08.2016r ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 4012 z dnia 18.10.2016r
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzenn
ego_miasta_llawy
W uchwalonym LPR, Rada Miejska nie wyznaczyta specjalnej strefy rewitalizacji,
o ktorej mowa w art. 25 ustawy o rewitalizacji (tj.Dz.U. z 2021r poz. 485).
Brak uchwat o miejscowych planach odbudowy.
Ustalenia Przeznaczenie | E-MWU?2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
obowigzujacego | terenu nieucigzliwymi. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa garazowa, obiekty mate;j
miejscowego architektury, m. postojowe, zielen urzadzona.
planu Maksymalna 2,0
intensywnos¢
zabudowy



https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Ilawy
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Ilawy

zagospodarowani | Maksymalnai | Nie okreslono

a przestrzennego | minimalna

dla terenu nadziemna

; intensywno$¢
objetego

e zabudowy
przedsigwzigcie

m deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

D)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaré6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia | Obszar E-MWU2- maksymalna powierzchnia zabudowy:50%

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ Obszar E-MWU?2- do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
zabudowy uzytkowe), nie wyzej jednak niz 15 m.

Minimalny udzial 25%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna 1,1 miejsca na 1 lokal mieszkalny
liczba miejsc do 1,1 miejsca na 1 lokal ustugowy
parkowania

Warunki ochrony Nie okres§lono

srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie okres§lono
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony Nie okreslono
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Komunikacja z dziatki drogowe;j
E-KDL4 oraz E-KDD10

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Nalezy realizowac z istniejacych i projektowanych sieci
wodociagowych i kanalizacyjnych

Wody roztopowe i opadowe odprowadzi¢ do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi

Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnie w
oparciu o gaz, olej opatowy, wegiel, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z
wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?"

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu sasiednich dziatek zgodnie z oznaczeniami w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta [tawy:
E-MWUS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ushugami nieucigzliwymi. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
garazowa, obiekty matej architektury, m. postojowe, zielen urzadzona.
E-U2- tereny ustug nieucigzliwych. Przeznaczenie uzupekiajace:
zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, m. postojowe, obiekty
malej architektury.

E-MNUS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
garazowa, gospodarcza, wiaty, altany.

E-MN19-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa garazowa, gospodarcza,
wiaty, altany.

E-KDGP1-teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i obiekty
infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego.

E-KDZ1-tereny drog publicznych klasy zbiorczej. Przeznaczenie
uzupetniajace: zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty
przystankowe, chodniki oraz §ciezki rowerowe.

E-KDL4-tereny drog publicznych klasy lokalnej. Przeznaczenie
uzupelniajace: zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty
przystankowe, chodniki oraz §ciezki rowerowe.

E-KDD10-tereny drog publicznych klasy dojazdowej. Przeznaczenie
uzupelniajace: zielen izolacyjna, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, kioski, wiaty
przystankowe, chodniki oraz §ciezki rowerowe.

E-P2- tereny zabudowy przemystowo-sktadowej. Przeznaczenie
uzupetniajace: budynki administracyjno-biurowe, zabudowa
garazowa, zabudowa gospodarcza, m. postojowe, zielen urzadzona i
izolacyjna.

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

E-MWU3 — 2,0
E-U2- 1,8
E-MNUS - 0,8
E-MN19 - 1,2

E-KDGP1- nie okres$lono
E-KDZ1- nie okreslono
E-KDL4 - nie okres$lono
E-KDD10- nie okreslono
E-P2- 1.8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

E-MWUS3 - nie okre$lono
E-U2- nie okre$lono
E-MNUS - nie okreslono
E-MN19- nie okre$lono
E-KDGP1- nie okres$lono
E-KDZ1- nie okreslono
E-KDL4 - nie okres$lono
E-KDD10 - nie okreslono
E-P2- nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Obszar E-MWU2, E-MWU3- maksymalna powierzchnia
zabudowy:50%

Obszar E-U2 - maksymalna powierzchnia zabudowy:60%
Obszar E-MNUS- maksymalna powierzchnia zabudowy:40%.
Obszar E-MN19 — maksymalna powierzchnia zabudowy:40%
Obszar E-P2- maksymalna powierzchnia zabudowy:60%

Maksymalna wysokosé¢
zabudowy

Obszar E-MWU2, E-MWU3- do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), nie wyzej jednak niz 15 m.

Obszar E-U2 - do 3 kondygnacji nadziemnych nie wyzej jednak niz
15 m.

Obszar E-MNU8- do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), nie wyzej niz iz 10m.

Obszar E-MN19 — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), nie wyzej niz iz 12m.

Obszar E-P2- do 3 kondygnacji nadziemnych nie wyzej jednak niz 15
m za wyjatkiem kominow i masztow dla ktorych dopuszcza si¢
maksymalng wysokos$¢ 25 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

E-MWU3 - 25 %

E-U2- 15%

E-MNUS - 35%
E-MN19 - 35%
E-KDGP1- nie okre$lono
E-KDZ1- nie okreslono
E-KDL4 - nie okres$lono
E-KDD10- nie okreslono

E-P2 —10%
Minimalna E-MWU3 — min. 1,1 miejsca na lokal mieszkalny, min. 1,1 miejsca na
liczba miejsc do lokal ustugowy
parkowania E-U2- min. 30 miejsc na 1000 m2 pow. uzytkowej

E-MNUS8 — min. 2 miejsca na lokal mieszkalny, min 1 miejsce na
lokal ustugowy

E-MN19 — min. 1 miejsce na segment/budynek mieszkalny
E-KDGP1- nie okres$lono

E-KDZ1- nie okreslono

E-KDL4 - nie okre$lono

E-KDD10- nie okre$lono

E-P2- min. 30 miejsc na 100 zatrudnionych




Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu

Nie dotyczy - funkcj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu okresla
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Itawy
zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej Nr LIII/466/18 z dnia
23.04.2018r.

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — cele zabudowy i zagospodarowania terenu okresla
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Itawy

forma architektoniczna

zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej Nr LIII/466/18 z dnia
23.04.2018r.

usytuowanie linii
zabudowy

intensywno$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzian
ych
inwestycji w
promieniu 1

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren przedsigwziecia deweloperskiego objety jest

- ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta [tawa uchwalonego Uchwata Nr XLIV/367/17
Rady Miejskiej w Itawie z dnia 28 sierpnia 2017r.,
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przestrzenne miasta/.




km od terenu
objetego
przedsiewzie
ciem
dewelopersk
im lub
zadaniem
inwestycyjn
ym?,
zawarte w:

-Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Itawy zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej Nr LI11/466/18 z dnia
23.04.2018r. ogloszong w Dz.Urz.Woj. Warm.-Mazur. poz.2746 z dn.
15.06.2018 1.

-Zmiana Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego
Miasta [fawy w jednostce planistycznej B, zatwierdzong Uchwata
Rady Miejskiej Nr XXVIII/254/16 z dnia 29.08.2016r ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz.
4012 z dnia 18.10.2016r
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowani
a przestrzennego miasta Ilawy

W granicach 1 km od granic dziatek realizowanej inwestycji

obowiazuja 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

gminy tj:

a) Uchwatla nr XXXV1/255/2001 Rady Gminy [tawa z dnia
08.02.2001r

b) Uchwata nr XIII/108/2003 Rady Gminy Itawa z dnia 03.12.2003r

¢) Uchwata nr L/435/2018 Rady Gminy Itawa z dnia 31.08.2018r

Przedmiotowy obszar w przewazajacej czgsci stanowia tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
tereny drog publicznych i wewnetrznych, tereny linii kolejowej. Na
granicy gmin znajdujg si¢ rowniez obszary produkcyjno- ustugowe.
Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania przyjete zostato Uchwata nr XLVII/429/22 z dnia
28.10.2022r i na badanym terenie wskazuje tereny zabudowy
mieszkalno-ustugowej i zagrodowej oraz tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazyndéw w obszarze przygranicznym
gmin wiejskiej i miejskie;.

Z treScig ww. uchwat mozna zapoznac¢ si¢ na portalu publikacji
planow miejscowych i studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa pod adresem:
http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_ilawa

Miejscowy plan okresla przeznaczenie terendw sgsiednich nie
wskazuje konkretnych inwestycji przewidzianych do realizacji.

decyzjach o warunkach

Ze wzgledu na obowigzujace plany miejscowe decyzje o warunkach

zabudowy i zabudowy i zagospodarowania terenu nie s3 wydawane.
zagospodarowania

terenu

decyzjach o Burmistrz Miasta [tawy:

srodowiskowych - w dniu 11.07.2023r wydat decyzje¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Rozbudowa drogi

wojewodzkiej nr 536 miejscowosci [tawa polegajaca na: ,,Rozbidrce
starych i budowie nowych wiaduktéw nad linig kolejowa ciggu drogi
wojewodzkiej nr 536 w miejscowosci Itawa KM 1+273 i KM 1+360”
wraz z dojazdami i towarzyszacg infrastrukturg”.

- w dniu 13.03.2023 r wydat Decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
posadowieniu dwoch zbiornikdw magazynujacych olej opalowy wraz
z towarzyszaca infrastrukturg na potrzeby zasilania istniejacego
zaktadu Animex Foods sp. z 0. 0. oddziat w [fawie, realizowanego na
dzialce nr ew. 16/34 obreb 0007 Itawa, miasto Itawa, powiat itawski,
wojewodztwo warminsko — mazurskie

- w dniu 14.09.2022r wydal Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsigwzigcia pn. ,,Modernizacja
wydziatu przetworstwa” Animex Foods sp. z 0.0. Oddziat w Ifawie,

2) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Ilawy
https://bip.umilawa.pl/1528/3248/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Ilawy
http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_ilawa

na terenie dziatki o nr ew. 16/34, obrgb 0007, Itawa, gmina Itawa,
powiat itawski, wojewodztwo warminsko — mazurskie.

- w dniu 10.10.2022 r wydal Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
zbidrce, magazynowaniu i przetwarzaniu odpadoéw na dziatce nr
434/2 obreb 0012 w Itawie.

- w dniu 11 lipca 2022r wydat Decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej w obrebie ulicy
Zalewskiej w Itawie, na terenie dziatek nr: 3/28, 460, 42, 10, 4/18,
4/17, 64/7, obreb 0003, Itawa, gmina Itawa, powiat itawski,
wojewodztwo warminsko — mazurskie

- w dniu 06.06.2022r wydat Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na
zbieraniu odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne na
dzialce nr 16/1 obrgb 0007 Itawa gmina Itawa, powiat itawski,
wojewodztwo warminsko — mazurskie.

uchwatach o obszarach

Brak uchwat zgodnie z pismem WO.1431.55.2024 Burmistrza Miasta

ograniczonego Itawa z dnia 24.04.2024r

uzytkowania Brak uchwat zgodnie z pismem RLP.1431.17.2024 Urzgdu Gminy w
Itawie z dnia 23.05.2024r

miejscowych planach Brak miejscowego planu odbudowy zgodnie z pismem

odbudowy WO.1431.55.2024 Burmistrza Miasta [tawa z dnia 24.04.2024r

Brak miejscowego planu odbudowy zgodnie z pismem
RLP.1431.17.2024 Urzedu Gminy w Itawie z dnia 23.05.2024r

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

zgodnie z mapa:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF brak zagrozenia
powodziowego, brak informacji o planowanych inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Urzad Miasta Itawa pismem znak : UMK.671.2.2024 z dnia
15.04.2024r

informuje, Ze w promieniu 1 km od dziatek na ktorych realizowana
jest inwestycja planowane sg nastgpujace inwestycje komunalne: -
,Przebudowa nawierzchni jezdni w ciggu drogi gminne;j- ul.
Porzeczkowa w Itawie” (realizacja)

- ,,Budowa ul. Rolnej” (plan)

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad pismem znak
0/01.D-5.0130.65.2024.BS z dnia 06.05.2024r informuje, ze w
promieniu 1 km od terenu dziatek 7/33 1 200 obr. 5 nie s3 planowane
prace zwiazane z budowa lub rozbudowg drog krajowych bedacych w
zarzadzie tutejszego oddziatu GDDKi A.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

PKP S.A. Oddziat Nieruchomosciami w Gdansku informuje, iz w
promieniu 1 km od granic dziatek nr 200, 7/33 przy ul. Ostrodzkiej w
Itawie znajduja si¢ dziatki bedace w uzytkowaniu wieczystym PKP
S.A, nr 1/2 obr. [tawa 6, gmina Itawa M. nr261/4 obr. Nowa Wies,
gmina [tawa, ktore stanowig obszar kolejowy zwigzany z linig
kolejowa znaczenia panstwowego nr 353 relacji Poznan Wschod-
Skandawa oraz teren zamknigty na podstawie Decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r w sprawie ustalenia terenow, przez
ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych.PKP
S.A.informuje,ze nie planuje ucigzliwych inwestycji, w szczegolnosci
budowy i rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, a takze innych.
Obwieszczenia Wojewody Warminsko -Mazurskiego na stronie
www.gov.pl:

- Obwieszczenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia

14.07.2023 r. 0o wydaniu decyzji nr K- 1/2023 o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej, dotyczaca realizacji inwestycji pn.: roboty budowlane
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polegajace na wzmocnieniu nasypu kolejowego na odcinku od km
ok. 290,550 do km ok. 291,000 na szlaku Naterki — Olsztyn Kortowo
na linii kolejowej nr 353 w ramach projektu pn.: "Prace na linii nr
353 na odcinku Jablonowo Pomorskie-Itawa-Olsztyn- Korsze"

- Obwieszczenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
21.12.2022 r. dotyczace wydania decyzji nr [LA/53/2022 znak: WIN-
1.746.2.49.2022 o ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na rozbudowie budynku droznika przy przejezdzie
kolejowo-drogowym linii kolejowej nr 9 Warszawa Wschodnia —
Gdansk Gtéwny w km ok. 210,390, na czg¢$ci dziatki ewidencyjnej nr
156/2 obrgb 0010 Miasto Itawa, gmina Itawa, powiat itawski,
wojewddztwo warminsko-mazurskie, stanowigcej teren zamkniety.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego
decyzji o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego
decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego
decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o ustaleniu

Brak w obwieszczeniach Wojewody-Warminsko- Mazurskiego

lokalizacji decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
strategicznej inwestycji w | naftowym

sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* nie®

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone talct nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz | Decyzja Nr 323/2022 z dnia 15.06.2022 r o pozwoleniu na budowe wydane przez
nazwa organu, ktory je wydat Staroste Itawskiego.

Decyzja Nr 72/2024 z dnia 26.02.2024 r w sprawie zmiany zatwierdzonego projektu
budowlanego wydane przez Staroste Ttawskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji | 23.09.2025r Inwestycja zakonczona

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
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Numer zgloszenia budowy,
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

0
1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

I.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Prace budowlane zwiagzane z realizacja przedsigwzig¢cia zostaty rozpoczete
18.04.2024 r., co zostato potwierdzone wpisem do dziennika budowy. Zakonczenie
prac budowlanych nastapito w III kwartale 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
realizacj¢ budynku wielorodzinnego nr
budowlany D4 z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng
niezbgdna do funkcjonowania budynku.

Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z ktéra oblicza si¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym w $wietle $cian
otynkowanych, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom NABY WCOW, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.
Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢ powierzchni
balkonéw, loggii.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Aatrkrtetypreszhantowyrachunek
powierniczy* powicrniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny>

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20
maja 2021r o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Funduszu Gwarancyjnym wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Stawke
procentowa okresla Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21 czerwca 2022r w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wg ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Wysokos¢ stawki procentowej — 0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i shuizy
gromadzeniu §rodkow pieni¢znych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej. Kazdorazowa wyplata cze$ci $rodkdw z rachunku
nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu prac
budowlanych przez Dewelopera. Deweloper ma prawo dysponowac s$rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie na
cele realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktdrego prowadzony jest
rachunek.

W przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej po zawarciu umowy deweloperskiej,
Deweloper przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, nie
p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Srodki z ostatniej transzy wplaconej przez Nabywce na rzecz Dewelopera sa
wyptlacane przez Bank po dostarczeniu aktu przenoszacego wlasno$¢ na Nabywece.

Koszty, optaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany (zwickszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — warto$¢
lokalu z gruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomniejszona)
o podatek VAT i odbedzie si¢ to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy bez wiasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT,

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

* Niepotrzebne skreslic.
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej , w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
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8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace zumowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. ww. ustawy

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, za
zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. 22021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywey w zwiazku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. ww. ustawy

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2.

| INNE INFORMACJE
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L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnoSci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 487 ).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: SYMBOL

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 2488 z p6zn. zm. ).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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